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บทท่ี 1 

รายละเอียดโครงการ 
 

1.1 ความเปนมาในการจัดทำรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม  

  โครงการอาคารชุด The Prop ปจจุบันโครงการฯ ไดดำเนินการกอสรางแลวเสร็จและไดมีการจัดตั้งนิติบคุคลเขา
มาบริหารจัดการแลว ดำเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด The Prop (ภาคผนวกที่ 2-2) โครงการอาคารชุด The Prop 
เปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น จำนวน 2 อาคาร มีจำนวนหองพักอาศัย 315 หอง ขนาดพื้นที่ 2-1-39.0 ไร 
(3,756 ตารางเมตร) 
 

โครงการอาคารชุด The Prop อยู ในขายที ่ตองศึกษาและจัดทำรายงานวิเคราะหผลกระทบสิ ่งแวดลอม           
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง “กำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการ     
ที่ซึ่งตองจัดทำรายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมและหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทำ
รายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม” พ.ศ. 2555 ออกตามความในพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดลอมแหงชาติ พ.ศ.2535 ตามกฎหมายวาดวยอาคารชุดที่มีจำนวนหองชุดตั้งแต 80 หองขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใชสอย
ตั้งแต 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป จัดเปนการพัฒนาโครงการที่เขาขายที่ตองศึกษาและจัดทำรายงานการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอม ซึ่งโครงการไดดำเนินการจัดทำตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการ
ผูชำนาญการพิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส.1009.5/7322 ลงวันที่ 27 มิถุนายน 2559 
แสดงดัง (ภาคผนวกที่ 1) ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดงักลาวไดกำหนดใหทางโครงการดำเนินการจัดทำรายงานการปฏิบัตติาม
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอ สผ. และ
หนวยงานที่เก่ียวของเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน  

 

นิติบุคคลอาคารชุด The Prop ไดมอบหมายให บริษัท วี เอ็น ไวรอนเมนท จำกัด เปนผูจัดทำรายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ ่งแวดลอม 
โครงการอาคารชุด The Prop (ระยะดำเนินการ) ระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 2568 เพื่อเสนอตอหนวยงานที่
เก่ียวของใหรับทราบตอไป 
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1.2  รายละเอียดโครงการโดนสังเขป   

1.2.1  ชื่อโครงการ :  โครงการอาคารชุด The Prop 

1.2.2  สถานที่ตั้งโครงการ  :  ซอยแจงวัฒนะ 12 แยก 4-5 ถนนแจงวฒันะ แขวงทุงสองหอง       
เขตหลักสี่ กรุงเทพมหานคร  

                                    โดยมีอาณาเขตติดตพืน้ที่ขางเคียงดังนี้  

ทิศเหนือ  ติดกับ  บานพักอาศัยสูง 1-2 ชั้น 6 หลัง 

ทิศตะวันออก ติดกับ  พื้นที่วางรอการใชประโยชน ถัดไปเปนบานพักอาศัยสูง 2 ชั้น 
ทิศใต  ติดกับ  ถนนซอยแจงวัฒนะ 12 แยก 4-5 มีเขตทางกวางประมาณ 8.0 เมตร 

ถัดไปเปนพื้นที่วางรอการใชประโยชน 
ทิศตะวันตก  ติดกับ  พื้นที่วางรอการใชประโยชน ถัดไปเปนหองเชา 

 

1.2.3  เจาของโครงการ  :  นิติบุคคลอาคารชุด The Prop 
สถานที่ตดิตอ   :  ซอยแจงวัฒนะ 12 แยก 4-5 ถนนแจงวฒันะ แขวงทุงสองหอง        
   เขตหลักสี่ กรุงเทพมหานคร                                                   

1.2.4  จัดทำรายงานโดย  :  บริษัท เดอะไรซ พรอพเพอรตี้ จำากัด 
 

1.2.5 ไดรับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม  
:  เลขที่ ทส.1009.5/7322 ลงวันที่ 27 มิถุนายน 2559 

1.2.6  ไดเสนอรายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ คร้ังสุดทายเม่ือ  
:  ฉบับเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2564 (ระยะดำเนนิการ)   

1.2.7  ประเภทโครงการ  :  อาคารอยูอาศัยรวม  

1.2.8  สภาพปจจุบัน  : โครงการมีการกอสรางและเปดใชอาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค  
  ทั้งหมด (ภาพที่ 1.2-2) รายละเอียดการขออนุญาตกอสราง และ   
 ใบรับรองการกอสราง (ภาคผนวกที่ 2-1)  
 

1.2.9  ขนาดพ้ืนที่โครงการ : เนื้อที่ 2-1-39.0 ไร หรือ 3,756 ตารางเมต
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ภาพที่ 1.2-1 ที่ตั้งโครงการอาคารชุด The Prop 
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ภาพท่ี 1.2-2 ลักษณะโครงการ 
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1.3  รายละเอียดโครงการ  

1.3.1 ลักษณะและประเภทโครงการ  

โครงการเปนอาคารพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น จำนวน 2 อาคาร มีจำนวนหองพักอาศัยทั้งสิ้น 315 
หอง ที่จอดรถ 102 คัน พื้นที่ใชสอยทั้งโครงการ 12,926.90 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพื้นที่ภายในอาคารดังนี้ 
 

พ้ืนที่ใชสอยของอาคาร A 
ชั้นที่ 1 โถงลิฟท ลิฟทโดยสาร สำนักงานนิติบุคคล หองไฟฟา หองพักขยะรวม บันไดหลัก บันไดหนีไฟ     

และที่จอดรถยนตในอาคาร จำนวน 26 คัน 
ชั้นที่ 2-8 หองชุดพักอาศัย จำนวน 19 หอง/ชั้น หองพักขยะประจำชั้น หองไฟฟา โถงลิฟท ลิฟทโดยสาร โถง

ทางเดิน บันไดหลัก และบนัไดหนีไฟ 
ชั้นหลังคา พื้นที่สีเขียว และบันไดหลัก 

พ้ืนที่ใชสอยของอาคาร B 
ชั้นที่ 1 โถงลิฟท ลิฟทโดยสาร สำนักงานนิติบุคคล หองไฟฟา หองพักขยะรวม บันไดหลัก บันไดหนีไฟ       

และที่จอดรถยนตในอาคาร จำนวน 26 คัน 
ชั้นที่ 2-8 หองชุดพักอาศัย จำนวน 19 หอง/ชั้น หองพักขยะประจำชั้น หองไฟฟา โถงลิฟท ลิฟทโดยสาร โถง

ทางเดิน บันไดหลัก และบนัไดหนีไฟ 
ชั้นหลังคา พื้นที่สีเขียว และบันไดหลัก 
 

1.3.2  ทรัพยสวนกลางของอาคารชุดพักอาศัยทั้งหมด 

โครงการจัดการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล สำหรับบริหารโครงการอาคารชุด The 
Prop โดยมีหองนิติบุคคลอาคารชุด อยูบริเวณชั้นที่ 1 อาคาร A ขนาดพื้นที่ 27.50 ตารางเมตร สามารถรองรับกรรมการ
นิติบุคคล และเจาหนาที่นิติบุคคลเพื่อบริหารจัดการโครงการตอไป โดยมีทรัพยสวนบุคคล และทรัพยสวนกลางที่ผูพัก
อาศัยภายในโครงการสามารถใชรวมกันได 

1.4  ผูพักอาศัยและพนักงานในโครงการ 

1. อาคาร A หองชุดพักอาศัยขนาด <35 ตารางเมตร (คิด 3 คน/หอง) 133 หอง 
 คิดเปนผูพักอาศัย (133X3)                                    399 คน 

2. อาคาร B หองชุดพักอาศัยขนาด <35 ตารางเมตร (คิด 3 คน/หอง) 182 หอง 
 คิดเปนผูพักอาศัย (133X3)                                    546 คน 

3. พนักงานของโครงการ                                                      10 คน 
รวมจำนวนผูพักอาศัย (399+546+10)                     955 คน 

 
1.5 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

1.5.1 ระบบถนน และการจราจรของโครงการ 
-  ถนนทางเขา-ออกโครงการ มีจำนวน 1 จุด ใชเปนทางเขา-ออกความกวางประมาณ 6.00 เมตร เชื่อม

กับซอยแจงวัฒนะ 12 แยก 4-5 ดานหนาโครงการ ความกวาง 8.00 เมตรขนาด 1 ชองจราจร/ทิศทาง เดินรถ 2 ทิศทาง 

ไมมีเกาะกลางถนน 

- ถนนภายในโครงการ เปนถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดทางรถวิ่งกวาง 6.0 เมตร จัดใหมีการเดินรถ

ทางเดียว (One way) 
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1.5.2 ที่จอดรถยนต 
โครงการจัดที่จอดรถยนตในอาคารและนอกอาคาร รวมที่จอดรถยนตทั้งสิ้น 102 คัน แบบตั้งฉากกับ

ทิศทางการเดินรถ (ขนาด 2.4 x 5.0 เมตร) (เพียงพอตามขอกาาหนดกฎหมายตองไมนอยกวา 98 คัน) 
 
1.6 ระบบน้ำใช  

 1.6.1 แหลงน้ำใช 

โครงการจะใชน้ำประปาจากการประปานครหลวง โดยอยูในเขตการใหบริการของการประปานคร
หลวงสาขาประชาชื่น โดยไดยืนยันการใหบริการนำ้ประปากับโครงการแลว 
 

1.6.2 ปริมาณน้ำใช 
 

โครงการจะมีปริมาณการใชนารวมเฉลี่ยทั้งหมดประมาณ 191.12 ลูกบาศกเมตร/วัน หรือ 7.96 
ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง และคิดเปนปริมีาณการใชนาในชั่วโมงสูงสุดประมาณ 19.91ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง 

 

1.6.3 ระบบจายน้ำของโครงการ 
- การสำรองน้ำใช 

 

โครงการจะเชื่อมทอน้ำประปาของโครงการ ขนาดเสนผานศูนยกลาง 101.6 มิลลิเมตร (4 นิ้ว) 
จำนวน 1 จุด เขากับทอน้ำประปาของการประปานครหลวง บริเวณดานหนาโครงการ มายังถังเก็บนำ้สำรองใตดินของแต
ละอาคาร ประกอบดวย ถังเก็บน้ำใตดิน จำนวน 2 ถัง/อาคาร และถังเก็บน้ำชั้นดาดฟาแลวสงตอมายังอาคารพักอาศัย 
โดยใหนิติบุคคลอาคารชุดเปดรับน้ำประปาเขามาเก็บสำรองไวภายในถังเก็บน้ำใตดินในเวลา 00.00-04.00 น. เพื่อ
หลีกเลี่ยงชวงเวลาการใชน้ำประปาของชุมชน โดยโครงการไดจัดถังเก็บนำ้ใชสำรองภายในอาคารมีความจุไมนอยกวา 1 
วัน 

- ระบบจายน้ำทั่วไป 
โครงการจะเชื่อมทอน้ำประปาของโครงการ ขนาดเสนผานศูนยกลาง 101.6 มิลลิเมตร (4นิ้ว)

จำนวน 1 จุด เขากับทอน้ำประปาของการประปานครหลวง บริเวณดานหนาโครงการ ติดถนนซอยแจงวัฒนะ 12 แยก 4-
5 ผานมาตรวัดน้ำ เพื่อจายน้ำใหกับหองพักอาศัยภายในอาคารและจายกับสวนตางๆโดยเก็บไวยังถังเก็บน้ำสำรองใตดิน
และสูบสงน้ำไปยังแตละอาคาร 

 
- ระบบจายน้ำดบัเพลิง 

การจายน้ำดับเพลิงของอาคารแตละอาคาร จะจายผานทอยืนสาหรับดับเพลิง โดยอาคาร A มี
จำนวน 2 ทอยืน และอาคาร B มีจำนวน 2 ทอยืน ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว เพื่อจายน้ำไปยังหัวฉีดนำ้ดับเพลิง (Fire 
House Cabinet : FHC) โดยการจายน้ำดับเพลิงเขาสูทอยืนสำหรับดับเพลิง มี 2 ทางเชื่อมโยงกัน คือ จายผานหัวรบันำ้
ดับเพลิงจากนอกอาคาร (Fire Department Connection: FDC) จำนวน 1 หัว/อาคาร เปนทอขนาดเสนผานศูนยกลาง 
2 ½ x 2 ½ x 4 นิ้ว เปนหัวรับน้ำแบบ 2 ทิศทาง เพื่อรับน้ำจากรถดับเพลิง และรับน้ำจากถังเก็บนาชั้นดาดฟา สำหรับ
กรณีฉุกเฉินยังสามารถสูบน้ำจากสระวายนาชั้นที่ 1 มาชวยดับเพลิงได 

 
1.7  การบำบัดน้ำเสีย  

 1.7.1 ปริมาณน้ำเสีย 
น้ำเสียจากโครงการเปนน้ำเสียที่มาจากกิจกรรมภายในโครงการ ไดแก กิจกรรมการซักลาง การ

อาบชำระ หองนำ้ และหองครัว คาดวามีปริมาณน้ำเสียจากกิจกรรมดังกลาวรวมประมาณ 52.66 ลูกบาศกเมตร/วัน (คิด
ที่รอยละ 80 ของปริมาตรน้ำใชเฉลี่ย) 
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 1.7.2 ระบบรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลภายในอาคาร 
 

น้ำเสียจะระบายลงสูทอระบายสิ่งปฏิกูลภายในหองน้ำ ทอระบายน้ำจากการชำระลางของหองพัก
ทุกหอง ทอระบายน้ำเสียจากครัวของหองพักและหองกิจกรรมอื่นๆ เพื่อรวบรวมน้ำเสียทั้งหมดถูกรวบรวมเขาสู ระบบ
บำบัดนาเสียรวมในแตละอาคาร โดยน้ำเสียจะระบายลงทอระบายสิ่งปฏิกูลภายในหองนำ้ทอระบายนำ้เสียจากการชำระ
ลางของหองพักทุกหอง ทอระบายน้ำเสียจากครัวของหองพัก และหองกิจกรรมอื่นๆ เพื่อรวบรวมน้ำเสียทั้งหมดเขาสู
ระบบบาบัดนาเสียรวมที่ไดจัดเตรียมไว 
 1.7.3 ระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

 

ระบบบำบัดน้ำเสียรวม ประกอบดวย บอดักไขมัน บอแยกกาก-เก็บตะกอน บอเติมอากาศ และ
บอตกตะกอน เพื่อบำบัดนาเสียที่เกิดข้ึนจากโครงการ ซึ่งสามารถบำบัดน้ำเสียไดตามคุณภาพนำ้ทิ้งตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอม กอนนำไปรดนาตนไมและระบายลงทอระบายน้ำสาธารณะบนถนนซอยแจงวัฒนะ 
12 แยก 4-5 โดยโครงการจัดระบบบำบัดนาเสียรวมชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration Activated 
Sludge Process) จำนวน 2 ชุด 
 
1.8 การระบายน้ำและการปองกันน้ำทวม 
 

 1.8.1 ระบบระบายน้ำของโครงการ  
 

สำหรับระบบระบายน้ำภายในโครงการเปนระบบแบบทอรวม (Combine System) คือ ทอ
ระบายน้ำจะรองรับนำ้ฝนจากทอระบายน้ำชั้นดาดฟา ระเบียงทุกชั้น และถนนโดยรอบโครงการ และจากทอนำ้ทิ้งที่ผาน
การบำบัดแลวจากระบบบำบัดนาเสียรวมโครงการออกแบบระบบระบายน้ำถาวรภายในพื้นที่โครงการเปนทอระบายนำ้
คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.4 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 โดยรอบอาคารโครงการ ระบายน้ำตาม
แรงโนมถวงของโลกกอนเขาบอหนวงน้ำปริมาตรกักเก็บ 27 ลูกบาศกเมตร และสูบระบายออกผานบอตรวจคุณภาพน้ำสู
ทอระบายนำ้สาธารณะบนถนนซอยแจงวัฒนะ 12 แยก 4-5 ดานหนาโครงการ 

 

1.9  การจัดการมูลฝอย 

 1.9.1 การเก็บรวบรวมมูลฝอย 

  โครงการจัดใหมีการรวบรวมขยะมูลฝอยในสวนตางๆ ของอาคารบริเวณหองพักขยะประจำชั้น ทั้ง 

2 อาคาร สำหรับการเก็บรวบรวมขยะทุกชั้นจะใหแมบานเก็บ และคัดแยกขยะทุกวัน เพื่อปองกันการตกคางของขยะและ

ปองกันกลิ่นเหม็น เก็บรวบรวมไวภายในหองพักขยะรวมของโครงการบริเวณชัน้ที่ 1 ของอาคาร A ซึ่งแมบานจะขนยาย

ขยะภายในหองพักขยะแตละชั้น เข็นถังขยะลงมีาทางลิฟตโดยสารโดยจะกำหนดเวลาการปฏิบัติงานในชวงเวลา 10.00 

น. เปนตนไป (นอกเวลาเรงดวนที่ผูพักอาศัยจะใชลิฟต) เมื่อขนยายขยะลงมายังชั้นลางแมบานสามารถเข็น และขนยายไป

ยังอาคารหองพักขยะรวมไดอยางสะดวก 

 

1.10  ระบบไฟฟา 

 1.10.1 ปริมาณไฟฟา 

   โครงการมีปริมาณความตองการไฟฟาทั้งโครงการประมาณ 1,308 kVA โดยโครงการเลือกใชหมอ

แปลงไฟฟาชนิด Oil Type จำนวน 2 ชุด ขนาด 630 kVA และ 800 kVA เพื่อลดแรงดันไฟฟาใหเปนระบบไฟฟาแรงตำ่

เขาสูอุปกรณควบคุมการจายไฟกอนจายไปยังแตละหองในแตละชั้นภายในโครงการ  
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1.11  ระบบระบายอากาศ 

 1.11.1 ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 

 ระบบระบายอากาศภายในหองพักแบงเปน 2 ลักษณะ ดังนี ้

- การระบายอากาศโดยวิธีกล บริเวณที่ตองการการหมุนเวียนของอากาศเพิ่มมากขึ้นจะใชพัดลมระบาย

อากาศชวย ไดแก หองปมน้ำ หองไฟฟา หองเคร่ือง และหองนำ้ 

- การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยอาศัยชองเปดของหองพัก ไดแก ประตูหนาตาง ชองลม ชองวางของ

อาคาร และระเบียงหองพักแตละหอง 

1.11.2 ระบบระบายอากาศของบันไดหนีไฟ 

บันไดหนีไฟ อาคาร A และ B มีจานวน 2 แหง/อาคาร (บันไดหลัก 1 แหง และบันไดหนีไฟ 1 

แหง) ผนังของบันไดหนีไฟที่อยูภายในตัวอาคารเปนผนังทนไฟทุกดาน บันไดหนีไฟแตละอาคารใชระบบระบายอากาศ

แบบธรรมชาติ มีผนัง 1 ดาน เปดระบายอากาศภายนอกโครงการ ขนาดชองเปดไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 

 

1.12 ระบบปองกันอัคคีภัย 

 1.12.1 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม 

ติดตั้งในทุกชั้นของทั้งสองอาคาร (นาาเสนอภาพัตัวอยางในบางชั้นเนื่องจากการติดตั้งแตละชั้น

อยูในตำแหนงของอุปกรณปองกัน และแจงเหตุไฟไหมคลายกัน ประกอบดวย 

- แผงควบคุมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม (Fire Control Panel: FCP) ติดตั้งไวภายในหองไฟฟา บริเวณ

ชั้น 1 ของแตละอาคาร ทาาหนาที่เปนศูนยรับสงสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณแจงเหตุที่ติดตั้งไวเริ ่มทาางานจะสง

สัญญาณไปยังแผงควบคุม และหากมีเหตุเกิดเพลิงไหมก็จะสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร นอกจากนั้นยังมีตู

แสดงแผนผังโซนของโครงการ (Graphic Annunciator Board: ANN) ชุดจายไฟชวยพรอมแบตเตอร่ี และระบบเสยีงตาม

สายประกาศ 

- อุปกรณสงสัญญาณเพื่อใหหนีไฟ เปนสัญญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell) ติดตั้งไวใกลกับ Manual Pull 

Station บริเวณหนาบันไดหลัก และบันไดหนีไฟทุกชัน้ ทาาหนาที่รับสัญญาณจากเคร่ืองตรวจจับควัน และความรอน เพื่อ

สงเสียงเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม 

- อุปกรณแจงเหตุติดตั้ง 2 ประเภท ทั้งแบบแจงเหตุอัตโนมัติ และแบบใชมือกด ดังนี้ 

(1) ชุดกดแจงเหตุแบบใชมือ (Manual Station) ติดตั้งไวบริเวณหนาบันไดหลัก ชั้น 1 

(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งไวบริเวณหองไฟฟากาลัง หองนิติบุคคล หอง

ออกกำลังกายโถงลิฟท โถงทางเดิน และบริเวณหองนอนในหองชุดพักอาศัยทุกหอง ทุกชั้นของอาคาร 

(3) เครื่องตรวจจับความรอน (Heat detector) ติดตั้งไวภายในหองขยะ ทางวิ่ง ที่จอดรถหอง

เจาหนาที่รักษาความปลอดภัย และบริเวณสวนหองครัวในหองชุดพักอาศัยทุกหองของอาคาร 

1.13 การจัดการพ้ืนที่สีเขียวในโครงการ 

โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวไวใหเปนสวนหยอมบริเวณชั้นพื้นดิน ชั้นที่ 1 และชั้นที่ 29และชั้นดาดฟา รวมมีพื้นที่

สวนทั้งหมดประมาณ 1, 068.93 ตารางเมตร คิดเปนสัดสวนผูพักอาศัยภายในโครงการตอพื้นที่สีเขียว (1 คน ตอ 1.13 

ตารางเมตร)   
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1.14 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 

โครงการจัดใหมีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยประจำอยูบริเวณดานหนาโครงการใกลกับทางเขา-ออก และจัด

ใหมีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยแบบเคลื่อนที่ไวภายในโครงการตลอด 24 ชั่วโมงเพื่ออำนวยความสะดวก และ

ตรวจสอบความสงบเรียบรอยของผูพักอาศัย นอกจากนี้ไดจัดใหมีการติดตั้งกลองโทรทัศนวงจรปด (CCTV) ภายในอาคาร

และโดยรอบโครงการ และภายในลานจอดรถยนต และประมวลภาพสงมายังหองสำนกังานนิติบคุคล เพื่อใชในการบริหาร

จัดการจราจร และดูแลความปลอดภัยของผูพักอาศัยโดยระบบสามารถเก็บบันทึกขอมูลไมนอยกวา 30 วันและควบคุม

การเปด-ปดประตูบริเวณทางเขา-ออกอาคารดวยระบบ Key Card เพื่อปองกันบุคคลภายนอกที่จะเขาสูสวนพักอาศัยของ

โครงการ  
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1.4  แผนการดำเนินการตามมาตรการที่ระบุไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม  

1.4.1  แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  

ตามรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการอาคารชุด The Prop ไดกำหนดใหมีมาตรการ
ปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยมีวัตถุประสงคเพื่อบรรเทาและฟนฟูสภาพแวดลอม ที่เกิดจากการดำเนินการ
ของโครงการอันจะเปนการยับยั้งเหตุการณที่อาจกอใหเกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเปนการทบทวน/ติดตาม
ตรวจสอบมาตรการที่ไดปฏิบัติไปแลว โครงการจึงไดนำเสนอรายงานดังบทที่ 2 ของรายงาน ฉบับนี้โดยมีระยะเวลา
ทบทวนมาตรการ ดังตารางที่ 1.4.1-1  

ตารางท่ี 1.4.1-1 แผนการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

รายละเอียด ความถี่ 
ชวงเวลาท่ีทำการตรวจสอบ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

การติดตามตรวจสอบผลการ
ปฏิบ ัต ิตามมาตรการปองกัน
และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

2 ครั้ง/ป      √      √ 

 
1.4.2  แผนการดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม  

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระหวางเดือนกรกฎาคม ถึง 
ธันวาคม พ.ศ. 2568 ประกอบดวย คุณภาพน้ำ น้ำใช มูลฝอย ระบบปองกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ คุณภาพชีวิต
และความพึงพอใจของผูอยูอาศัยและ อาชีวอนามัยและความปลอดภัย ดังตารางที่ 1.4.2-1    
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ตารางที่ 1.4.2-1 แผนการดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการอาคารชุด The Prop (ระยะดำเนินการ)  

คุณภาพส่ิงแวดลอม ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจสอบ ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. แหลงน้ำใช 

 
 

- ความสามารถดานวิศวกรรม
ประปา 

 

- พ้ืนท่ีโครงการ - เดือนละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- โครงสรางถังเก็บน้ำใตดินและ
ดาดฟา รอยแตกราว 

- ลักษณะทางกายภาพ เชน 
กล่ิน สี และความขุน 

- ปริมาณ E.Coli ในถังเก็บน้ำ 

- พ้ืนท่ีโครงการ - 3 เดือน/ครั้ง   √   √   √   √ 

2. การใชไฟฟา - การผุกรอน หรือสายไฟชำรุด - พ้ืนท่ีโครงการ - เดือนละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

3. การจัดการขยะมูลฝอย
และส่ิงปฏิกูล 

- ความสามารถในการรองรับ
ขยะมูลฝอยและสภาพท่ัวไป 

- พ้ืนท่ีโครงการ - เดือนละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- ขยะตกคาง - พ้ืนท่ีโครงการ - สัปดาหละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

4. การคมนาคม 
 

- ก ิจกรรมหร ือส ิ ่ งก ีดขว  าง
บริเวณท่ีจอดรถ 

 

- พ้ืนท่ีโครงการ - ทุกวัน √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

5. การปองกันอัคคีภัย 
 

- ก า ร ใช งานได ของ Fire 
Alarm Bell, Manual 
Station, FHC, ถ ั งด ับเพ ลิง
และแผงควบค ุมส ัญญาณ
ค ว า ม ถี่  ต ร ว จ ส อ บ ต า ม
ระยะเวลาที่ผู ผลิตแนะนำใน
แตละชนิดอุปกรณ 

- พ้ืนท่ีโครงการ - ตลอดระยเวลาเปด
ดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 
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ตารางที่ 1.4.2-1 (ตอ) แผนการดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการอาคารชุด The Prop (ระยะดำเนินการ) 

คุณภาพส่ิงแวดลอม ดัชนีท่ีตรวจวัด จุดเก็บตัวอยาง ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

6. การระบายน้ำ - เศษขยะและตะกอนดินทราย - พ้ืนท่ีโครงการ - 6 เดือน/ครั้ง      √      √ 

 - เครื่องสูบน้ำ 
- รั้ว คสล. 

- พ้ืนท่ีโครงการ - เดือนละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

7. ระบบบำบัดน้ำเสีย - ตะกอนไขมัน - บอตักไขมัน - ทุกวัน   √   √   √   √ 

- ตะกอนหนักในบอเกรอะ - บอเกรอะ - 2 เดือน/ครั้ง  √  √  √  √  √  √ 

- pH, BOD 
- SS, Settleable Solids, TDS 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 

- บอตรวจคุณภาพน้ำจำนวน 1 
จุด 

- เดือนละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- ประสิทธิภาพในการบำบัดน้ำ
เสีย 

- ระบบบำบัดน้ำเสียรวม - ทุกวัน √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

8. สระวายน้ำ 1. โครงสรางและสวนประกอบ

สระวายนา 

- โครงสรางสระวายน้ำสร าง
ดวยคอนกรีตเสริมเหล็กหรือ
วัสดุที ่มีความมั ่งคงแข็งแรง 
น้ำซึมไมได ผนังเรียบ อยูใน
สภาพดี 

- บริเวณรอบสระวายน้ำ และ
สวนประกอบ 

- ทุกสัปดาห √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 
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ตารางที่ 1.4.2-1 (ตอ) แผนการดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการอาคารชุด The Prop (ระยะดำเนินการ) 

คุณภาพส่ิงแวดลอม ดัชนีท่ีตรวจวัด จุดเก็บตัวอยาง ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

8. สระวายน้ำ (ตอ) - มีรางระบายน้ำลน มีผาปด
รอบสระวายน้ำ กวาง 30-40 
เซนต ิ เ มตร  ไม  เ ป  นส นิม
แข็งแรง ทำความสะอาดงาย 
อยูในสภาพดี และไมมีนาลน
ออกจากราง 

- บร ิเวณรอบสระว ายน้ำ และ
สวนประกอบ 

- ทุกสัปดาห √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- มีอุปกรณเครื ่องมือทำความ
สะอาดสระว  ายน ้ ำได  แก
เคร ื ่องดูดตะกอน แปรงขัด 
สระชนิดลวดทองเหลืองและ
พลาสติก รวมท้ังตะแกรงชอน
วัสดุแขวนลอย 

- บริเวณรอบสระวายน้ำ และ
สวนประกอบ 

- ทุกสัปดาห √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- มีที่วางสำหรับใชเปนทางเดิน
รอบสระวายน้ำความกวางไม
นอยกวา 1.2 ม. ไมลื่น ไมมี
น้ำขัง ทำความสะอาดงาย 

- บริเวณรอบสระวายน้ำ และ
สวนประกอบ 

- ทุกสัปดาห √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- ม ีป ายบอกความล ึก หรือ
ตัวเลขบอกระดับความลึกท่ี
สามารถมองเห็นไดชัดเจน 

- บริเวณรอบสระวายน้ำ และ
สวนประกอบ 

- ทุกสัปดาห √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- จัดใหมีแสงสวางเพียงพอท่ัว
บริเวณสระวายนา เพื ่อให
มองเห็นไดชัดเจนในกรณีท่ี
ม ีการเป ดใช สระในเวลา
กลางคืน 

- บริเวณรอบสระวายน้ำ - ทุกสัปดาห √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- ทาพื้นดวยวัสดุแข็งแรงเรียบ 
ไมดูดซึมน้ำ ทำความสะอาด
งาย ไมล่ืน อยูในสภาพดี 

- บริเวณสวนประกอบสระวายน้ำ - ทุกสัปดาห √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 
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ตารางที่ 1.4.2-1 (ตอ) แผนการดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการอาคารชุด The Prop (ระยะดำเนินการ) 

คุณภาพส่ิงแวดลอม ดัชนีท่ีตรวจวัด จุดเก็บตัวอยาง ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

8. สระวายน้ำ (ตอ) - จัดใหมีหองเปลี่ยนเสื้อผา ตู
เก็บสิ ่งของ ที ่วาง หรือเก็บ
รองเทา สำหร ับผ ู ท ี ่มาใช
บริการ ในบริเวณทางเขาสระ
วายนา 

- บริเวณสวนประกอบสระวายน้ำ - ทุกสัปดาห √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

 - จัดใหมีอางลางมือ บริเวณ
ลางตัวกอนลงสระ และที่ลาง
เท าท ี ่ทางเข าบร ิ เวณสระ 
วายน้ำและเติมคลอรีนลงในท่ี
ลางเทาเพื ่อปองกันการติด
เชื้อ 

- บริเวณสวนประกอบสระวายน้ำ - ทุกสัปดาห √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- ร ั กษาความสะอาดพ ื ้ น ท่ี
โดยรอบสระว ายน าอย าง
สม่ำเสมอ 

- บริเวณรอบสระวายน้ำ - ทุกวัน √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- มิใหมีการนาสัตวทุกชนิดเขา
ไปในบริเวณสระวายนา 

- บริเวณรอบสระวายน้ำ - ทุกวัน √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

คุณภาพนาในสระวายน้ำ 
-  ใส สะอาด ไมมีเศษผง หรอื

เศษใบไมในสระวายนา 

- บริเวณรอบสระวายนา และ
สวนประกอบ 

- วันละ 2 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- เ ค ร ื ่ อ ง ม ื อ ส ำหร ั บตร วจ
วิเคราะหคุณภาพนา ไดแก 
pH meter แ ล ะ  Free and 
Total Chlorine Test Kit ไว
ประจำ โคร งการ  รวม ท้ั ง
บันทึกผลการวิเคราะห 

- pH meter แ ล ะ  Free and 
Total Chlorine Test Kit 

- ทุกสัปดาห √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 
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ตารางที่ 1.4.2-1 (ตอ) แผนการดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการอาคารชุด The Prop (ระยะดำเนินการ) 

คุณภาพส่ิงแวดลอม ดัชนีท่ีตรวจวัด จุดเก็บตัวอยาง ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

8. สระวายน้ำ (ตอ) - ดูแลร ักษาเคร ื ่องกรองน้ำ
เ พ ื ่ อ ใ ห  ท ำ ง า น ไ ด  เ ต็ ม
ประสิทธิภาพ 

- เครื่องกรองน้ำ 

 
- ตามระยะเวลาในคูมือ

ดูแล เครื่องกรองน้ำ 
√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- คาความเปนกรดดาง (pH) 
อยูในชวง 7.2 -8.4 

- นาในสระวายน้ำ - วันละ 2 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- คาคลอรีนที ่รวมกับสารอื่น 
(Combined chlorine)  อยู
ในชวง 0.5-1.0 ppm 

- นาในสระวายน้ำ - วันละ 2 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- ตรวจวัดโคลิฟอรมแบคทีเรีย 
ท ั ้ ง ห ม ด ( Total Coliform 
Bacteria) นอยกวา 10 ตอ
น้ำ 100 มิลลิลิตร 

- นาในสระวายน้ำ - อยางนอยเดือนละ 1 
ครั้ง 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- คาคลอรีนท่ีรวมกับสารอื่น 
(Combined chlorine) อยู
ในชวง 0.5-1.0 ppm 

- นาในสระวายน้ำ - วันละ 2 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- คาความเปนดาง (Alkalinity) 
อยูในชวง 80-100 ppm 

- นาในสระวายน้ำ - อยางนอยปละ 1 ครั้ง            √ 

- ความกระด  า ง  ( Calcium 
hardness) อยูในชวง 250-
600 ppm 

- นาในสระวายน้ำ - อยางนอยปละ 1 ครั้ง
แตกรณีที ่ใช คลอรีน
ชนิดกรดไตรคลอโรไอ
โซไซยานูริค ตองตรวจ
วันละ 2 ครั้ง 

           √ 

- ความเขมขนกรดไซยานูริก 
(Cyanuric acid) อยู ในชวง 
30-60 ppm 

- นาในสระวายน้ำ - อยางนอยปละ 1 ครั้ง            √ 

- ตรวจความเขมขนคลอไรด 
(Chloride) ไมเกิน 600 ppm 

- นาในสระวายน้ำ - อยางนอยปละ 1 ครั้ง            √ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
โครงการอาคารชุด The Prop (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด The Prop 

ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
                           

                    

WE ENVIRONMENT CO., LTD.                                               หนา | 1-16 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ตอ) แผนการดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการอาคารชุด The Prop (ระยะดำเนินการ) 

คุณภาพส่ิงแวดลอม ดัชนีท่ีตรวจวัด จุดเก็บตัวอยาง ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

8. สระวายน้ำ (ตอ) - ตรวจความเขมขนแอมโมเนีย 
(Ammonia) ไมเกิน 20 ppm 

- นาในสระวายน้ำ - อยางนอยปละ 1 ครั้ง            √ 

- ตรวจความเขมขนไนเตรท 
(Nitrate) ไมเกิน 50 ppm 

- นาในสระวายน้ำ - อยางนอยปละ 1 ครั้ง            √ 

- ตรวจวัดแบคทีเร ีย E. Coli 
ตองไมพบ 

- นาในสระวายน้ำ - อยางนอยปละ 1 ครั้ง            √ 

- ต ร ว จ ว ั ด แ บ ค ท ี เ รี ย 
Strephylococcus aureus 
ตองไมพบ 

- นาในสระวายน้ำ - อยางนอยปละ 1 ครั้ง            √ 

- มีการบันทึกขอมูลจำนวนผูใช
สระวายน้ำในแตละวัน 

- สระวายนา - ทุกวัน √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

ความปลอดภัยในการใชสระ
วายนา 

- มีเจาหนาที่ ดูแลสระวายน้ำ
อยูประจำอยูตลอดเวลาท่ีเปด
บริการ 

- บริเวณสระวายนา - ทุกวัน √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- จัดใหมีปายแสดงขอปฏิบัติ
สำหรับผ ู  ใช บร ิการต ิดไว
บริเวณสระวายน้ำใหมองเห็น 

- บริเวณสระวายนา - ทุกวัน √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- สถานท่ีเก็บสารเคมีตองมีปาย
ระบุวา สถานที่เก็บสารเคมี
อันตราย และหามเขา มีการ
ร ะ บ า ย อ า ก า ศ แ ล ะ ก า ร
ป องก ันน าซ ึมเข าภาชนะ
บรรจุสารเคมี 

- สถานท่ีเก็บสารเคมี - ทุกวัน √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 
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ตารางที่ 1.4.2-1 (ตอ) แผนการดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการอาคารชุด The Prop (ระยะดำเนินการ) 

คุณภาพส่ิงแวดลอม ดัชนีท่ีตรวจวัด จุดเก็บตัวอยาง ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

8. สระวายน้ำ (ตอ) - มีอ ุปกรณในการช วยช ี วิต
ประจำสระวายนา ไดแก ไม
ช วยชีว ิต หวงชูช ีพ เคร ื ่อง
หายใจ ห องปฐมพยาบาล
หรือชุดปฐมพยาบาล เปนตน 
และมีการฝกซอมการใชงาน 

- บริเวณสระวายนา - ทุกวนั √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- ม ีป  ายแสดงว ิ ธ ี ก ารปฐม
พยาบาลหรือชวยชีวิตคนจม
นา ในตำแหนงที ่มองเห็นได
ชัดเจน บริเวณสระวายน้ำ 

- บริเวณสระวายนา - ทุกวนั √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- มีโทรศัพทพรอมติดหมายเลข
โทรศ ัพท ท ี ่ ส ำค ัญๆ เชน 
โรงพยาบาล สถานีตำรวจใน
ตำแหนงที่มองเห็นไดชัดเจน 
บริเวณสระวายน้ำ 

- บริเวณสระวายนา - ทุกวนั √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

9. สภาพเศรษฐกิจและสังคม - ความเดือดรอนของเจาของ
อาคาร หร ือบ านพักอาศัย
จากการเปดดาเนินการ 

- อาคาร  หร ื อบ  านพ ักอา ศัย
โดยรอบโคร งการ ในระยะ  
0-100 เมตร 

- ทุก 6 เดือน/คร้ัง      √      √ 

- ประสิทธิภาพของกลองวงจร
ปด (CCTV) 

- พ้ืนท่ีโครงการ - ทุกวนั √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

10. ทัศนียภาพ - การเติบโตของตนไม - พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ - เดือนละ 2 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- ความชุ มชื ้น ของพื ้นดินใน
บริเวณสวน และรอบตนไม 

- พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ - วันละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

- ขนาดการแผของเรือนยอด
ตนไม และความสูงของตนไม 

- พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ - ปล ะ 2 ค รั้ง      √      √ 

 


